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1. KURZPORTRAIT DER BAYERNFM

Die BayernFM ist ein mittelstandisches Dienstleistungsunternehmen der Immobilienbranche. Seit 2005
haben wir ein nach DIN EN ISO 9001 zertifiziertes Qualitatsmanagement- und nach EMAS validiertes
Umweltmanagementsystem. Die BayernFM lasst ihr Arbeitssicherheitsmanagementsystem nach der 1ISO
45001 extern Uberprifen. Als Tochter der BayernLB vereinen wir die Kompetenz eines Konzerns mit der
Flexibilitét eines mittelstandischen Unternehmens beim Betreiben technisch komplexer und
anspruchsvoller Objekte. Dem Kunden werden iiber den gesamten Immobilienlebenszyklus hinweg
innovative Dienstleistungen angeboten. Nachhaltigkeit hat einen hohen Stellenwert in der
Unternehmensphilosophie und wird als Gebot der Stunde und Chance flir die Zukunft erachtet.

Die konsolidierte Umwelterklérung 2018 der BayernFM bezieht sich auf die Standorte in der Arnulfstrae
50 und neu, ab 2015, den Standort in der Balanstr. 57, im Weiteren Kustermannpark genannt. Der
Eigentlimer des Gebaudes am Standort Arnulfstr. ist die Landesbausparkasse (LBS), der
Eigentimervertreter am Standort Kustermannpark ist die BLUE Asset Management GmbH. Beide
Blirogeb&ude stehen in einem Mischgebiet. Auf den Grundstiicken sind keine Altlasten vorhanden. Eine
Beeintréchtigung der angrenzenden Nachbarn ist aufgrund unserer Tatigkeiten nicht gegeben.

Zum Stichtag 31.12.18 beschéttigte die BayernFM rund 374 Mitarbeiter. Davon sind 78 Mitarbeiter direkt
am Standort Arnulfstrafle 50 und 12 Mitarbeiter am Standort Kustermannpark beschaftigt.

In der folgenden Ubersicht sind die wichtigsten technischen Einrichtungen enthalten, welche an beiden
Standorten vorhanden sind.

Standort Arnulfstrale:
Gewerk Technische Einrichtung
Stromversorgung > Versorgung aus zertifizierten Wasserkraftwerken
» 10 kV- Einspeisung
Klimatisierung | > Kiihidecken in Konferenzbereichen des Vermieters
» RLT- Anlage fir Sitzungssaal, Besprechungsraume (9. OG), Kiiche,
Biros im StraRenbereich
> Umluftkhigerate in den EDV- und Technikraumen
Heizung » Fernwérme der Stadtwerke Miinchen

Wasserversorgung | » Trinkwasser der Stadtwerke Miinchen
> Abwasser aus der Osmoseanlage fiir den Brunnen

Wasseraufbereitung Umkehrosmose

>
> Enthartung
> Dosieranlagen fiir RLT- Anlagen

Abwasserentsorgung | > (iber das Kanalnetz der Stadt Miinchen
> Leichtflissigkeits- u. Fettabscheider

Notstromversorgung USV- Anlage (Batteriepuffer)
60 Volt Anlage f. Steuerung der Niederspannung

Notstrom-Dieselaggregat

Y V V
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Standort Kustermannpark:

Gewerk Technische Einrichtung
Stromversorgung > Versorgung mit Okostrom aus éffentlichem Stromnetz der Stadtwerke
Miinchen
Klimatisierung > RLT- Anlage mit Kiihlung fiir Biirobereiche
> Blros im StralRenbereich
> Umluftkiihlgerate in den EDV- und Technikrdumen
Heizung > Fernwarme der Stadtwerke Miinchen

Wasserversorgung » . Trinkwasser der Stadtwerke Minchen
» Grundwassernutzung zur Riickkiihlung

Abwasserentsorgung . | >  (iber das Kanalnetz der Stadt Miinchen
» Fettabscheider

Notstromversorgung | >  USV- Anlage (Batteriepuffer)
' > Notstrom-Dieselaggregat

Der Standort Arnulfstr. 50 ist die Verwaltungszentrale. Von hier aus werden alle Objekte, die direkten und
indirekten Tatigkeiten und Aufgaben gesteuert. Die Objektleiter sind als direkte Kundenbetreuer in den
einzelnen Objekten vor Ort. Sie haben die Aufgabe, die strategischen Ziele, Mainahmen und das Umwelt-
Qualitats- und Arbeitssicherheitsmanagement umzusetzen. Dabei erhalten sie die Unterstiitzung der
Portfoliomanager und des Qualitats- und Umweltmanagementbeauftragten (QMB/UMB) bzw. der FaSi.

Der Standort Kustermannpark wurde aufgrund der Dokumentation im Rahmen des Energieaudits neu in
die Umwelterklarung aufgenommen. Die Aufgaben der Mitarbeiter am Standort Kustermannpark bestehen
im technischen Gebaudemanagement und in der direkten Kundenbetreuung vor Ort.
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1.1.  Organisationsstruktur der BayernFM

Organigramm der BayernFM Geschiftsfiihrung B EM
- Extern - Stefan Kohlhepp (Sprecher) avem
Andreas Nerantzakidis e tooRiy Menstonel St

Objekt
Wolfgang Kammeres

Personal
Stefan Kohihepp

S

Finanzen + Organisation

Vettrieb

Bau Technik

|
&
100-M1-002-38 BayemFM-Organigramm Extern, Stand: 11.12.2019

1.2. Leistungsspéktrum der BayernFM

Das Leistungsportfolio ist in die vier Geschaftsfelder Bewirtschaften, Bauen, Betriebssteuerung und
Beraten strukturiert und enthalt sowohl standardisierte Produkte als auch auf individuelle
Kundenbediirfnisse zugeschnittene Dienstleistungen.

@ Allo Facilty Services im TGM & IGM @ Fachkompetenz in der kaufménnischen
(BayomFM ist unter den Top § in Minchen) Betreuung von Immobilien & Mietom
@ Mobie TGM-Spezialteams i technische @ Steverung von gesetzlich vorgeschrie-
Anlagen, Tiire & Tore, Fenster und Dcher  benen wiedarkehrenden Priungen*
Langjahrige Erfahrung von der Gebiudeane- & Mehrhrige Erfahrung bel Ist-Analysen,
lyse bis zur Steuerung anspruchsvoller ~ . Konzeption und praxisarientierie Beratung
w0 . | & Kompetanzin Energie & Fordermittel,
@  Rislkominimierung bei Bauprojekten (Ablauf, Nachhaltigkelt, FM-Organisation,

..fur Firmen-, Privat- und Kommunalkunden
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Angefangen bei der Planungsphase (ber die Bauiiberwachung bis hin zur Objektbetreuung werden
samtliche Leistungen im Objektlebenszyklus ibernommen. Im Vordergrund steht die Planung und
Uberwachung von Sanierungs- und UmbaumaBnahmen sowie die nachhaltige Bewirtschaftung von
gewerblichen Immobilien. Steigende Energiekosten machen es in der Bewirtschaftung notwendig, den
Energieverbrauch zu senken und Kosten zu sparen. Dies liefert gleichzeitig einen Beitrag zum
Klimaschutz und steigert den Wert der Immobilie. Speziell im Bereich Energieberatung bietet die
BayernFM hierbei eine Reihe von Produkten an: '

> Der Check-Up Energie liefert einen schnellen und effizienten Einstieg in den
Energieoptimierungsprozess

> Mit der energetischen Portfolioanalyse erhalt der Kunde einen fundierten Uberblick, um seine
Bestandsgeb&ude systematisch energetisch zu optimieren.

> Im Rahmen eines Energieaudits unterstiitzte die BayernFM ihre Kunden, die EU-Vorgaben zur
Steigerung der Energieeffizienz zu erfiillen

2. ZIELSYSTEM DER BAYERNFM

2.1. Leithild der BayernFM

Die Kunden, die Mitarbeiter und die Umwelt stehen im Zentrum des wirtschaftlichen Handelns der
BayernFM.

Mitarbeiter /

Kunde Unternehmen Umwet

Entlastung des Gestaltung der Prozesse Bewusste Verantwortung
Kunden von seinen zur optimalen Unter- gegeniiber unserer
Sekundarprozessen stiitzung unserer Kunden Umwelt

Bereitstelling
intelligenter, effizienter
und hochwertiger FM-
Leistungen ind Produkte

Zielgerichtete, partner-
schaftliche Beratung
wahrenddesgesamten
Gebaudelebenszyklus

Ausgerichiet auf eine
langfristige
Ressourcenschonung

Das Leithild stellt sicher, dass die Leistungen den Bediirfnissen der Kunden entsprechen und den
vielfaltigen Anforderungen an Qualitat und Umwelt gerecht werden.
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2.2. Aufbau und Struktur des Zielsystems

Ausgehend von dem oben beschriebenen Leitbild ergibt sich ein mehrstufiges Zielsystem, das einen
ganzheitlichen Rahmen fir die Entwicklung der BayernFM vorgibt.

&=
&

Das Leitbild mit den drei Saulen Kunden, Mitarbeiter und Umwelt beinhaltet fiir alle Facetten der
BayernFM (Personal, Finanzen, Vertrieb etc.) konkrete Grundsétze und Leitgedanken, die ihre Wirkung
auf allen Ebenen des Zielsystems entfalten.
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2.3. Qualitats-, Umwelt- und Arbeitssicherheitsleitbild

@®
G {ﬂvlﬁ' Wﬁ(f{@k{ u

®
- Gregne
Buy / Ov
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@
klimakmzgpte

Werlschizung T S . o
Vertraen A7 Nachnalughet
. B Gelit der Stunde — Chance i i Zukuni

Fiir eine bessere Nachhaltigkeit fangen wir bei uns an!

In Anlehnung an das Mitarbeiterleitbild ersetzt ein detailliertes Qualitats-, Umwelt- und
* Arbeitssicherheitsleitbild unsere bisherige Qualitats- und Umweltpolitik.

Wie im Mitarbeiterleitbild beruht das Qualitéats-, Umwelt- und Arbeitssicherheitsleitbild auf den drei
Werten

Wertschétzung - Vertrauen - Verantwortung

Damit richtet sich unser Streben nach einer kontinuierlichen Optimierung im Sinne des Leitbildes
nicht nur nach aulen (Kunden), sondern ebenso nach innen.

Im Einzelnen haben wir die drei Werte wie folgt definiert:

COz-Neutralitde

Wertschatzung Vertrauen Verantwortung
Fur Umwelt und Mitarbeiter! transparent, berechenbar, Flr unser Handeln!
verlasslich
Wir beriicksichtigen : Wir begleiten unsere Kunden Wir starken bei unseren
umweltfreundliche Technologien auf dem Weg zu mehr Mitarbeitern das Bewusstsein,
in allen Entscheidungen. Nachhaltigkeit. fir Umwelt, Qualitat und
' Arbeitssicherheit.

Wir férdern (iber die , e :

gesetzlichen Vorschriften Ww»gevyah.rlelsten Sl Qualitdtsmanagement,

hinaus aktiv den kontinuierliche Verbesserung Umweltschutz und
Gesundheitsschutz unserer unserer Prozesse und Arbeitssicherheit sind bei uns in
Mitarbeiter. Leistungen. : den Fiihrungsaufgaben
verankert und werden gelebt.
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Mitarbeiter werden in die Wir erfiillen die qualitativen
Erfullung der umwelt- und Anforderungen und

qualitatsrelevanten Ziele und
MaRnahmen mit einbezogen.

Wir gehen verantwortungsvoll
Erwartungen unserer Kunden. mit den natirlichen Ressourcen
unserer Umwelt um.

Wir arbeiten mit Lieferanten Wir bertioksichtigen in

iehe die tlelch unserem Tun die Gesetze und Wir entwickeln unser Umwelt-,
Eusam]rtnen, dw(g c ﬁ.. tle tg e(ljc (ejn den jeweiligen Stand von Qualitats- und Arbeits-
mwelt- unciltafelsstanaars Wissenschaft und Technik. sicherheitsmanagement

einhalten wie wir. kontinuierlich weiter.

Wir stellen sicher, dass alle
gesetzlichen Vorgaben und
Richtlinien eingehalten und
umgesetzt werden

2.4. Vision
Aufbauend auf diesem Leitbild will die BayernFM folgende Vision verwirklichen:

Im Jahr 2020 sind wir der etablierte Facility Management Dienstleister
fiir technisch anspruchsvolle Immobilien.

Im Jahr 2020:

... kombinieren wir hochwertige Leistungen zu individuellen, kundenorientierten Lésungen. Die enge
Verzahnung unserer Geschaftsfelder gewahrleistet schnell Uiberzeugende Ergebnisse.

... sind unsere Fiihrungskrafte und Mitarbeiter kompetent, qualifiziert, flexibel einsetzbar und bewusst
agierend",

... garantieren schlanke Prozesse sowie produktive Leistungen einen optimalen Preis fiir unsere
-Kunden"

Wir liberzeugen unsere Kunden mit Innovation und Flexibilitat

2,5. Strategische Ziele .

Auf Grundlage der Vision wurden strategische Ziele sowie deren Abhangigkeiten und
Wechselbeziehungen in Form einer strategischen Landkarte (Strategy Map) festgelegt. Die Ziele wurden
in Anlehnung an das Kennzahlensystem der Balanced Scorecard (BSC) in vier Bereiche bzw.
Perspektiven eingeteilt:

=  Finanzen
= Kunde
= Prozesse

= Potentiale

") Dieser Satz wurde auf der Strategietagung 2018 neu formuliert
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Die Qualitats-, Umwelt- und Arbeitssicherheitspolitik wird ih den konkreten Definitionen der strategischen
Einzelziele berticksichtigt.

DAS UMWELTMANAGEMENTSYSTEM DER BAYERNFM

Externe Umweltkommunikation

Im Rahmen von Newslettern, Mailaktionen, Fachartikel und Vortragen werden Kunden Gber die
Umwelt-/Energieaktivitéten der BayernFM informiert

Jahrlich informiert die BayernFM die Offentlichkeit in einer Umwelterklarung tiber ihre Aktivitaten i im
Umweltschutz.

Die Umwelterklarungen werden von einem unabhangigen Gutachter validiert und entsprechen somit den
Anforderungen der Verordnung (EG) Nr. 1221 / 2009 des Europdischen Parlaments.

Auf der Homepage der BayernFM wird in einem separaten Bereich tiber die Umweltleistungen der
BayernFM informiert. '

Aufbau des Umweltmanagementsystems

Seit dem 01. Januar 2007 ist das Qualitats- und Umweltmanagement nicht mehr direkt der
Geschéftsfiihrung, sondern dem Leiter Vertrieb unterstellt. Damit wurde die Voraussetzung fir die
effiziente und marktgerechte Weiterentwicklung des Qualitéts- und Umweltmanagementsystem
geschaffen,

Das Qualitats- und Umweltmanagementsystem ist und bleibt eine Querschnittsfunktion, mit allen
bisherigen Rechten und Pflichten.
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3.3.

3.3.1.

3.3.2,

3.3.3.

Organisation des Umweltmanagementsystems

Verantwortung der Geschiftsleitung

Die Geschaftsleitung legt in Zusammenarbeit mit den Flihrungskraften der 2. Ebene das Leitbild, die
Qualitats-, Umwelt- und Arbeitssicherheitspolitik und die Strategie der BayernFM fest und stellt zusammen
mit den Fihrungskraften und dem UMB sicher, dass die aus der Strategie abgeleiteten Ziele von allen
Mitarbeitern der BayernFM verstanden und umgesetzt werden.

Die Geschéftsleitung tragt dieser Verantwortung Rechnung indem sie folgende Voraussetzungen
geschaffen hat:

_ > Delegation von Aufgaben, Verantwortungen und Kompetenzen

> Schaffung und Erhaltung des Bewusstseins tber die Wichtigkeit des Umweltschutzes und der
Arbeitssicherheit bei allen Mitarbeitern

Festlegung dieses Qualitats-, Umwelt- und Arbeitssicherheitsmanagementsystems
Durchfiihrung von regelmaRigen Reportings und Managementreviews

die Bereitstellung der erforderlichen Ressourcen

YV V V V

die Mdglichkeit, dass jeder Mitarbeiter Informationen zu Qualitat, Umwelt und Arbeitssicherheit bei der
Geschaftsflihrung platzieren kann.

Y

Bestellung eines Qualitats-/Umweltmanagementbeauftragten und der Fachkraft fiir Arbeltsszcherhelt
(FaSi) als Arbeitssicherheitsbeauftragter ’

Verantwortung der Fiihrungskréfte

Die Funktions- und Verantwortungsstrukturen in der BayernFM sind anhand des Organigramms eindeutig
und nachvollziehbar festgelegt. Dariiber hinaus sind in den Funktionsbeschreibungen der Flhrungskrafte
die Aufgaben und Verantwortungen in den Bereichen Qualitat, Umweltschutz und Arbeitssicherheit
festgeschrieben.

Verantwortung des Qualltatsmanagement- Umweltmanagement und Arbeitssicherheits-
beauftragten

GemaR seiner Funktionsbeschreibung hat der Beauftragte die Méglichketit, sich alle relevanten
Informationen Uber alle Ebenen hinweg einzuholen und zielgerichtet weiterzugeben.

Auf Grundlage dieser Einbindung kénnen Verbesserungen und Korrekturen effizient aufgezéigt. mit

. MaRnahmen hinterlegt und deren Umsetzung stichprobenartig tiberpriift werden. Der UMB ist zentraler

3.4.

Ansprechpartner fiir alle umweltrelevanten Aspekte.

Dokumentation

Die Regelungen zu unserem Umweltmanagementsystem sind im Managementhandbuch, in Verfahrens-
und Arbeitsanweisungen enthalten. Dokumente, wie z. B: Richtlinien, Protokolle, efc., die innerhalb der
BayernFM erstellt werden, sowie externe- Dokumente, wie z. B. Gesetze, Normen, externe Handblicher,
etc. werden in der BayernFM als Mitgeltende Unterlagen gefiihrt.

Alle relevanten Dokumente stehen allen Mitarbeiter mit PC-Zugriff in einem zentralen Laufwerk zur
Verfiigung. Die Fiihrungskrafte sind verpflichtet, die relevanten Dokumente den Mitarbeitern ohne PC-
Zugriff zuganglich zu machen. :
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3.5.

3.6.

3.7.

Uberpriifung und Controlling

Die Wirksamkeit des Qualitats-, Umwelt- und Arbeitssicherheitsmanagementsystems wird durch folgende
Controlling-instrumente (iberprift:

> Interne Umweltbetriebspriifung bzw. interne Audits

o Wirksamkeitskontrolle und Verbesserung des Umwelt-, Arbeitssicherheit- und
Qualitatsmanagementsystems
» Externe Umweltbetriebspriifung bzw. externes Audit

o Validierung bzw. Zertifizierung des Umwelt-, Arbeitssicherheit- und
Qualitdtsmanagementsystems
> Externe Umweltbetriebspriifung bzw. externe Audits durch die Kunden der BayernFM

o Uberpriifung des Umwelt-, Arbeitssicherheit- und Qualitdtsmanagementsystems
durch Kunden
» Sicherheitsbegehungen und Gefahrdungsbeurteilungen

o Wirksamkeitskontrolle und Verbesserung des Umwelt-, Arbeits- und Gesundheitsschutzes
o Schwerpunkte der Prifungen sind u. a.: .

»  Einhaltung und Umsetzung der Umwelt-, Arbeitssicherheits- und Qualitatspolitik
= Kontrolle der Aufbau- und Ablauforganisation
= Gewahrleistung der Rechtssicherheit

= Interne und externe Umweltaspekte

Sicherstellung der Rechtsicherheit

Gerade die BayernFM als Facility- Managementunternehmen mit ihren Kerngeschaften technlsches und
infrastrukturelles Gebaudemanagement sowie Planung / Sanierung von Bau- und Technikgewerken, muss
verstarkt auf die Betreiberverantwortung, d. h. Rechtssicherheit achten. Die Betreiberverantwortung und
damit die Betreiberpflichten zielen in erster Linie auf die Einhaltung der behdrdlichen und
berufsgenossenschaftlichen Vorgaben aus dem Bereich Umwelt und Arbeitssicherheit hin.

Um dies in der BayernFM zu gewahrleisten, unterhalt der UMB/FaSi eine Online-Datenbank. Der

Betreiber der Datenbank informiert via Mail den UMB monatlich {iber samtliche Anderungen und

Neuerscheinungen von Umwelt- und Arbeitssicherheitsgesetzen.

Samtliche relevanten Normen, Richtlinien, UVVs, etc. werden zentral {ber die FaSi verwaltet. Die FaSi
priift halbjahrig die Aktualitat der Normen. Sobald sich relevante Anderungen oder Neuerungen ergeben,
werden die entsprechenden Personen informiert und / oder Dokumente wie z. B. Wartungsprotokolle
angepasst. Zur Unterstiitzung gibt es Spezialisten welche bei Bedarf unterstiitzend mitwirken.

Dartiber hinaus ist jeder Mitarbeiter aufgefordert Anderungen oder Neuerungen beim FaSi zu melden
Der FaSi veranlasst dann die weiteren Schritte.

Ubersichten der relevanten Gesetze und Vorschriften finden sich im EDV-Managementhandbuch.

(s. 100-MI-044 Ubersicht Fachverantwortliche)

Zutreffende Rechtsbereiche der BayernFM
Fir die BayernFM sind folgende Rechtsbereiche relevant:

Umweltschutz, Energie
Arbeitsschutz

Chemikalien

Gewasser-/ Trinkwasserschutz
Abfall

Immission
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3.8.

3.8.1.

3.8.2.

41.

4.2,

Reporting

Umweltreporting

Im Umweltreporting werden die Ziele, die Umsetzungsmafnahmen und Feststellungen verfolgt und
dokumentiert, die sich aus den unter ,Punkt 3.5 Uberpriifung und Controlling* aufgefiihrten Prifungen
ergeben.

Ein weiterer wichtiger Schwerpunkt des Umweltreporting ist der Sachstand bzw. die Ergebnisse aus dem
Umweltprogramm.

Die Auswertung des Umweltreporting erfolgt jahrlich durch die Bereiche. Alle ausgewerteten Bereichsziele
werden zentral vom UMB zusammengefasst und an die Geschéftsleitung und Bereichsleiter
weitergegeben.

Managementreview

.Der UMB/QMB erstellt auf der Grundlage des Umweltreportings, der Vorgaben von EMAS |Il, 1ISO 45001

und 1SO 9001 fiir die Geschaftsfiihrung jedes Jahr, riickblickend auf das vergangene Jahr, ein integriertes
Managementreview.

OKOBILANZ

Energiebereitstellung am Standort LBS und Kustermannpark

LBS:

Der Strombezug erfolgt fiir die von der LBS genutzten Gebaudeflachen seit Jan. 2007 von dem
Energieerzeuger NaturEnergie (www.naturenergie.de ). Das Unternehmen erzeugt bzw. vertreibt zu 100
Prozent regenerativ und emissionsfrei erzeugten Okostrom (Wasserkraft).

Fernwarme und Trinkwasser werden von den Stadtwerken Miinchen bezogen. Die Abwasserentsorgung
erfolgt durch das stadtische Abwassernetz der Landeshauptstadt Miinchen.

Kustermannpark:
Der Strombezug erfolgt fiir die von der im Kustermannpark genutzten Gebaudeflachen von dem

'Energieerzeuger Stadtwerke Miinchen. Zum 31.12.16 wurde noch ein Stromtarif gewahlt, der einen rel.

hohen Braunkohleanteil enthalt. Seit 2017 wurde der Stromtarif auf Okostrom der Stadtwerde Miinchen
umgestellt.

Fernwarme und Trinkwasser werden wie bei der LBS von den Stadtwerken Miinchen bezogen. Die
Abwasserentsorgung erfolgt durch das stadtische Abwassernetz der Landeshauptstadt Minchen.

Direkte Umweltaspekte

Zur laufenden Optimierung unserer erbrachten Umweltauswirkungen ist neben der Quantifizierung der
Werte (siehe Pkt. 4.5) im Vorfeld eine Kategorisierung der einzelnen Bereiche mit einer Zuordnung der
Umweltaspekte notwendig. In der folgenden Tabelle werden zusatzlich Beispiele und Kriterien definiert.
Das Kriterium dient als interne Priorisierung.

Kriterium A bedeutet hierbei:

> Dieser Bereich kann durch die BayernFM, am Standort oder beim Kunden, direkt gesteuert und
damit selbststandig beeinflusst werden.
» Zu diesem Bereich sind evtl. rechtliche Vorgaben unmittelbar von der BayernFM einzuhalten

Kriterium B bedeutet hierbei:

» Dieser Bereich kann die BayemFM zwar beemflussen Hat aber in Bezug auf den Gesamtverbrauch
des Geb&udes nur einen sehr gerlngen Einfluss.
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4.3.

Diese Aufstellungen gelten fiir die Standorte Arnulfstr. 50 und Kustermannpark gleichermaRen:

Bereich Aspekte auf die Umwelt Beispiele Kriterium
Fuhrpark / Dienstreisen | » Emissionen Energieverbrauch durch: A
> Verbrauch fossiler - Geschéftsreisen.
Brennstoffe - Flugverkehr,
' - Bahnverkehr
Papierverbrauch » Ressourcenverbrauch Kopier- und Druckerpapier, | A
: > Energie- und Wasser- Werbemittel, etc.
verbrauch
> Emissionen
> Abfallerzeugung
Elektromagnetische > Emissionen Mobilfunk der BayernFM A
Felder Mitarbeiter
Energieverbrauch » Ressourcenverbrauch, Elektrischer Strom A
Kustermannpark Emissionen
Energieverbrauch > Ressourcenverbrauch, Heizenergie B
Kustermannpark Emissionen
Energieverbrauch » Ressourcenverbrauch, Elektrischer Strom, B
Arnulfstr. 50 Emissionen rielzanergle
Wasserverbrauch » Ressourcenentnahme Sanitére Anlagen B
‘> Abwassererzeugung
A_bfall » Verbrauch von Papierabfall, Restmiill B
Deponieraum und / oder
Emissionen bei Lagerung
oder thermischer
Verwertung
» Transportaufkommen
Indirekte Umweltaspekte

Die indirekten Umweltaspekte sind Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die Lieferanten oder durch die
Kunden der BayernFM verursacht werden und nur bedingt oder gar nicht zu beeinflussen sind.

~Stellt die BayernFM fest, dass bei den indirekten Aspekten negative Umweltauswirkungen entstehen,

werden Gesprache mit den Lieferanten/Kunden gefiihrt, um diese Auswirkungen zu minimieren.

Eine Bewertung der Bereiche ist bei den indirekten Umweltaspekten ebenso wichtig, da so der
Einflussgrad auf eine Optimierung besser differenziert werden kann.

Umwelterklarung f. 2020
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Bereich Aspekte auf die Umwelt Beispiele Kriterium

Energieverbrauch » Ressourcenverbrauch, Elektrischer Strom, B
Emissionen Heizenergie
Wasserverbrauch » Ressourcenentnahme Sanitare Anlagen, Kiche | B

> Abwassererzeugung

Abfall > Verbrauch von Alle Abfallfraktionen, B
Deponieraum und/oder speziell Papierabfall,
Emissionen bei Lagerung | Restmdl
oder thermischen
Verwertung,

> Transportaufkommen

Elektromagnetische > Emissionen Trafostationen, Mobilfunk | B

Felder ‘ der Kunden / Lieferanten

Larm “| > Emissionen Liiftungsanlagen, B
' Notstromdiesel

44. Rahmenbedingungen fiir die Okobilanz

4.4.1. Allgemeine Rahmenbedingungen:

»

>

Umwelterkl&rung f. 2020

Zur besseren Ubersicht werden die Verbrauche und Kennzahlen fiir die Geschéftsjahre 2017 bis
2019 ermittelt und ausgewiesen. ‘

Die BayernFM ist Mieter am Standort Arnulfstr. 50. Eine mietflachenbezogene Erfassung der
Verbrauche fiir Wasser, Strom, Heizung und Abfall erfolgt nicht.

Seit Mitte 2018 ist die BayernFM nicht mehr der FM-Dienstleister der LBS. Damit hat die BayernFM
keinen unmittelbaren Zugriff mehr auf Zwischenzahlerwerte, welche in der Vergangenheit zum
Herausrechnen von GroRverbrauchern verwendet wurden. Da uns der Vermieter keine
Zwischenzahlerwerte liefern konnte, wird ab dem Jahr 2018 eine Expertenschatzung vorgenommen.
Bei dieser Schatzung wurde der durchschnittliche BayernFM-Verbrauch von 2014 bis 2018
verwendet. Die Expertenschatzung ist durch die weitgehend konstanten Einflussfaktoren (Mietflache
und Anzahl Mitarbeiter) hinreichend genau.

Indirekter Umweltaspekt mit dem Kriterium B

Seit 2014 wird ein weiterer Standort der BayernFM in die Okobilanz mit aufgenommen. Es handelt
sich hierbei um eine Biiromietflache im Objekt ,Kustermannpark" in der Balanstr. 57.

Fiir die Berechnungszeitraume liegen keine vollstandigen Heizungs- und Wasserdaten vor. Diese
erhalt die BayernFM erst zu einem spateren Zeitpunkt mit der Nebenkostenabrechnung. Aus diesem
Grund wurden fiir die Werte Heizung und Wasser eine Expertenschétzung vorgenommen.

Seit 2016 erhalt die BayernFM eine Jahresstromabrechnung. Deshalb spiegeln die Werte in der
unteren Tabelle auch die tatséchlich verbrauchten Stromwerter ab 2016 wider.
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>

Direkter Umweltaspekt bei Strom mit dem Kriterium A »
Direkter Umweltaspekt bei Heizung und Wasser mit dem Kriterium B

Aufgrund des hoheren Einflusses auf den Strom- und Wasserverbrauch durch die Anzahl der
Mitarbeiter, welche in den Raumen am Standort Kustermannpark arbeiten, wurde die Kennzahl fiir
MWh/Arbeitsplatz berechnet. Anders sieht es beim Heizenergieverbrauch aus. Der Faktor Mensch
spielt keine so groRe Rolle. Hier wirkt sich die GroRe der Flache, welche beheizt werden muss,
starker aus. Aus diesem Grund wurde die Kennzahl beim Heizungsverbrauch MWh/m?
herangezogen. Da in der Vergangenheit die Heizenergie pro Arbeitsplatz berechnet wurde, war hier
eine Neuberechnung notwendig.

Einige Kennzahlen stellen den Einzelanteil bezogen auf den Gesamtumsatz dar. Beim Fuhrpark und
den Dienstreisen bezieht sich der Einzelanteil auf den sogenannten Kundenmarktumsatz.
D.h. Umsatz der nicht mit dem Gesellschafter BayernLB erzielt wurde.

Der CO, Ausstol und Energiebedarf der Fahrzeuge wird dem Standort Arnulfstr. zugerechnet, da von
hier aus der zentralen Steuerung des Fuhrparks erfolgt.

4.4.2. Rahmenbedingungen iur Ermittlung der Klimafaktoren

Die Berechnung der CO; Emissionen erfolgt mit dem Umrechnungsprogramm des Kennzahlensystems
des Vereins fiir Umweltmanagement und Nachhaltigkeit in Finanzinstituten (VfU). Da in diesem Programm
neben den Mobilitatswerten auch CO, Werte wie Papier, Abfall, Wasser usw. ermittelt werden kdnnen.
Zur Berechnung fiir die CO; Emissionen wird fiir 2019 das VfU-Tools mit der Version 1.3 verwendet.

Die Version 1.3 enthélt die folgenden Anderungeh und neuen Merkmale:

>
>

>

Aktualisierung des Stromverbrauchsmixes Durchschnitt Deutschland

Korrektur eines Berechnungsfehlers bei der Hochrechnung des Warmeverbrauchs von nicht erfassten
Mitarbeitenden mit Heizdl

Korrektur eines Berechnungsfehlers bei der Berechnung der Kennzahlen des Warmeverbrauchs in
"C1 -Results VfU"

Mdgliche Abweichungen bei der Berechnung der CO; Kompensation zu bereits kommunizierten
Daten ergeben sich aus den Unterschieden des Detaillierungsgrads bei der Datenerhebung bzw.
angepasster Umrechnungsfaktoren.

Die Berechnung der Gesamtenergie, der Treibhausgase und der Gesamtemission erfolgte aus einem
Berechnungstool das der BayernFM der Umweltgutachter, Herrn Hub, zur Verfligung gestellt hat. Die
Umrechnungswerte in diesem Tool basieren auf der Grundlage von GEMIS (Globales Emissions-
Modell integrierter Systeme, www.iinas.org/gemis-de.html )
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4.4.3. Rahmenbedingungen fiir Strom:

» In den vergangenen Jahren wurde der Stromverbrauch am Standort Arnulfstr. in die CO, Berechnung
aufgenommen. Da die BayernFM hier am Standort zu 100 % Okostrom bezieht, wird ab dem Jahr
2016 der Stromverbrauch nicht mehr in CO, umgerechnet, sondern mit ,0* angesetzt.

Seit 2017 bezieht die BayernFM in den angemieteten Flachen nur noch 100 % Okostrom bezogen
wird. D. h., hier kann der CO, Anteil jetzt komplett auf ,0* gesetzt werden.

4.4.4. Rahmenbedingungen fiir Heizung'senergie

> Bei der Betrachtung der ,witterungsbereinigten Heizenergie“ in 2017 wurde festgestellt, dass der
Umrechnungsfaktor aus zwei unterschiedlichen Quellen kam. Es wird jetzt nur noch der Wert vom
Institut Wohnen und Umwelt (IWU) verwendet. Um die Werte vergleichbar zu machen, wurde der
Umrechnungsfaktor riickwirkend geandert. Deshalb kann es Abweichungen gegeniiber der letzten
Umwelterklarung aus 2018 geben.

> Bei der CO, Berechnung wurde als Umrechnungsfaktor der tatsachliche Wert der Stadtwerke
Miinchen (SWM) genommen. Um eine bessere Vergleichbarkeit zu erhalten, wurden die CO;
riickwirkend angepasst.

4.4.5. Rahmenbedingungen fiir Papierverbrauch, Abfall biologische Vielfalt

» Da der Papierbedarf zentral in der Verwaltung bzw. iber den zentralen Einkauf bestellt wird, spiegeln
die Zahlen den gesamten Papierbedarf der BayernFM wider. -

> Am Standort Kustermannpark gibt es, wie in der Arnulfstr. (iberwiegend zwei Abfallfraktionen. Das
sind gemischte Siedlungsabfalle (Restmiill) und Papier/Kartonagen. Diese werden Gber die
Reinigungsfirma des Vermieters abgeholt und entsorgt. Die Abfalle werden, zusammen mit den
Abféllen der restlichen Mieter, in Sammelcontainern zwischengelagert und {ber einen Entsorger des
Vermieters abgeholt. Eine Zahlung bzw. Wiegung des gesamten Abfalls am Standort Arnulfstr. findet
teilweise statt. Am Standort Kustermannpark wird weder gezahlt noch gewogen. Deshalb wird hier
eine Expertenschétzung vorgenommen. Grundlage fiir die Expertenschatzung sind die Abfallwerte
-des Standortes Arnulfstr.

> Gefahrliche Abfalle fallen am Standort Arnulfstr. nur in Kleinstmengen an, z. B. Kleinbatterien. Hier
erfolgt eine getrennte Entsorgung. ‘
In den einzelnen Objekten kdnnen geféahrliche Abfalle (Batterien, Schmiermittel, Desinfektionsmittel,
etc.) in unterschiedlichen Mengen anfallen. Die Erfassung der Stoffe erfolgt in dem
Gefahrstoffkataster. In dem Kataster werden grundséatzlich die Lager-/Verbrauchsmengen und
Entsorgung erfasst. Die Entsorgung erfolgt in den meisten Fallen tber den Kunden. D. h., es liegen
der BayernFM fiir diesen Falle keine gesonderten Entsorgungsnachweise vor. In den Objekten, wo
gefahrliche Abfalle durch die BayernFM entsorgt werden, liegen die Nachweise beim Objektleiter.
Da sich diese Umwelterklarung auf den Standort Arnulfstr. und Kustermann bezieht, sind in dieser
Erklarung nur die Abfallmengen aus den beiden Standorten ersichtlich.

» Ein Kernindikator "biologische Vielfalt (Flachenverbrauch)" macht fiir die BayernFM als Mieter mit
einem geringen Gebaudeanteil keinen Sinn. Um trotzdem ein sichtbares Zeichen fiir Biodervisitét zu
setzten, hat die BayernFM die Aktion SnackBee im Jahr 2019 gestartet. Nahere Angaben stehen
unter Pkt. 6.1.2 Gesellschaftliches und soziales Engagement.
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4.4.6. Rahmenbedingungen fiir Mobilit&t

> Bei den priv. Einsatzfahrten wurden bis zum Jahr 2016 nur Streckendaten erfasst. Die Anzahl der Km
ergab sich aus der Reisekostenabrechnung:. Um trotzdem eine annahernde Aussage zum
Treibstoffverbrauch der unterschiedlichen Fahrzeugklassen treffen zu kénnen, wurde der
durchschnittliche Benzin-/ Dieselverbrauch der Dienstfahrzeuge aus dem jeweiligen Betrachtungsjahr
zugrunde gelegt.

> 2016 wurden erstmalig. in der Auswertung die Fahrleistung mit der Bahn in ,Fernverkehr mit
Okostrom” und ,Nahverkehr ohne Okostrom* unterschieden.
Deshalb wird in der CO;, Bilanz ab 2016 lediglich der CO; Ausstof-aus dem Nahverkehr angegeben.

> Seit 2017 werden die priv. Einsatzfahrten getrennt nach Benzin und Diesel KFZ erfasst. Dadurch ist
eine genauere Km-Auswertung nach Treibstoffart méglich.
Die Verbrauchsmenge wird als Expertenschatzung angegeben. Fir die Umrechnung der
Expertenschatzung wurde der durchschnittliche Benzin-/ Dieselverbrauch der Dienstfahrzeuge aus
dem jeweiligen Betrachtungsjahr zugrunde gelegt.

> Seit 2018 ist das erste Elektroauto im Objekt BMW im Einsatz. Es wird ab 2018 in der Okobilanz
aufgefiihrt. Da nicht bekannt ist, mit welcher Stromart (Oko-, Mischstrom, etc.) betankt wird, wurde bei
der CO2 Berechnung ein Strommix angenommen.

> Ebenfalls seit 2018 werden im innerbetrieblichen bei Kunden BMW-Lastenfahrrader und
Elektroschlepper eingesetzt. Diese Fahrzeuge werden alternativ fir Autos mit Verbrennungsmotor
~ eingesetzt. Da die Elektroschlepper keinen Km-Zahler haben, werden sie in der Tabelle unten nicht
aufgefiihrt.

> Die Werte fiir Dienstreisen von 2018 mussten aufgrund verbesserter Datenlage neu berechnen
werden. Es kommt deshalb zu Abweichungen gegeniiber der Umwelterklarung von 2019.

» Aufgrund des Risikos fiir Dieselfahrverbote, stieg der Anteil von Benzinmotor im Jahr 2019 von 21 auf
27 Fahrzeugen, bei annahernd gleichem Gesamtfuhrparkbestand. Entsprechend ist der Anteil an
Dieselfahrzeuge gesunken.

Umwelterklarung f. 2020 Seite 19 von 51



020¢ '} Bunzgjsisyemuin

LS UOA 0Z B)i8S
YN/ W 159 80'9 12'e (W 195 8Y§ 982 UonelqIaniassep
WU Wl erl 9yl UMW L9'vLL §5'LL) ZL'8ll Bunziay + woug Yoneiqianaibiauajuiesad
bl 98 16 g8 UMI 2901 9l'ell Zl'e0l 1B1uta1egsbunionim aibisuszioy
/UMY 8 68 06 UM ¥240l 8901 81'601 aibiauszioy
LU 1S 65 15 UMIA 1804 LTl 6'89 woxg eYasupRg
(1yer oid) 6102 8107 1102 (1yer oid) 6102 8107 L10T
Jisyuig [yezuuay lYyezuusy |yezuuay Jsyuig u._.._omn< njosqy njosqy u_._ma::uE._Emzv_ + 0§ “Asjinuly yoneiqiaajwesss)
Y/ W 96' 96' 6., (U L z 201 UONBIGIBAIOSSEN,
LU 06 26 0l UMW 66'2C 19'82 1'ze Bunziay + wouns yoneiqianaibiausjuesan
2W/UM 19 G9 19 UMIN L6l 2'02 802 _1b1utasagsbunianim aibiauaziol
UM 09 09 0. UM v1'9L v1'81 1812 albisuszioy
U 0¢ ze e UMW 6’6 18'6 09'0} woxg Jayasupyelg
(1yer oud) 6102 8107 L102 (tyer oud) 6107 8102 LI0Z :
Jlayuig |yezuuay |yezuuay |yezuuay Jayuig njosqy njosqy njosqy yeduuewiajsny HOpue)S USJEPSYINRIGIIA
(owwep "N wong)
%2y %Ly %0p yonelqianaiBious)wesas) wnz aibiau Jarjessusbal 18Uy
YN/ W 0'9 €L's 0€T (u S6¥ 9y 8l ,Uoneiqreniassep
UMW 851 191 191 UMW 29'971 6'871 G9'shl Bunzje + woxng yoneiqianaibiousjesan
WU 6 00l 26 UMIN 128 26'76 76'78 1Bjuta1agsbuniapim aibrausziay
/UM 26 €6 9 UMI 058 0'98 1€'/8 albiouszioy
UM 99 89 9 UMW Z1'9 06'29 £'86 woxg Jayasipe|g
(tyer o1d) 6107 8102 L10Z (1yep oid) 6102 810T L1027
jayuig [yezuusy Iyezuusy 1yezuua) yayuig Injosqy njosqy njosqy 05 “A)sjjnuiy Hopuejg Udjepsyanelqisp

6102 SIq L10g zuejiqoyQ aip i} usjyezuusy

apamsyoneiqJap pun -a16Isu3 Jap disiadn ‘L'

5y




1G UOA |Z 3j18S

020z} Bunugpyiayjamuwn

(VIN/EW) "8 |YRZUUSY wefiie=  SJRAUUBWLIDISNY M DY RIS NUIY el

610¢C u.‘_‘._Om.ﬂ_{ 8T0C njosqy LT0T Injosqy
<_>_\mE OO~O N mE O0.0

E L]
YI/W 007 W 00°00T
W 00002
VIN W oo\q. b ¢W 00°00€

E f
VIN/sW 009 - € 00°00¥
. ¢W 00005
VIN/W 00'8 ¢W 00009

Yoneaqianiasse

(ZwW/Yym) [yezuua) —m= Jeduuew.alsny mm

W/UM> 0028
U/YM 0078
W/UMX 0098
W/UM> 0088
W/UM> 00°06
ZW/UM> 0026

LT0C

6T0C INjosqy  8TOC INjosqv njosqv

9Yelsinuly

UMIN 000

h o

UMIN 00°0S

- YMIN 00°00T

16
Yone.uqanaisiauaziay

YMIN 00°0ST

(ZW/UM) [YBZUUDY e SJedUUBWIIDISNY M 9YRJISHNUIY mmm

6T0ZINOSQY  8TOZ INOSQY  £TOT IN|OSqy
W/UM> 00°SS _ = - UYMW 000
ZW/YM> 0095 - UMIN 00°0T
WU/UM 00°LS - UMIN 00°0F
W/UMX 0085 - UMIN 0009
Z4/UMX 00°65 . UMIA 00°08

yon m...a..ge:obm

:us|yezuusy| )W ausmsyoneIqIaA usjwesab Jap Bunjjaisieq ayosiydels




|G UOA ZZ 8)ieS 020g '} Bunueppayamwn

VIN/} £9000 #6000 90100 } 822 202 Gl's (3wesab pYy + gv) 181ded Jyamabuesag

YN/} 119000 0€500°0 858000 } v2't 86'} so0'e Buijohoay Jydmabiaideq

YIN/3 10000 10000 02000 } 00 - 00 0L'0 g1am3jyamabiaided
'sabzeswn 3/ S ‘Jus ‘Jus ‘Jus }oms ‘us ‘jus ‘jus JI9M £V Jaided
'sabzeswn 3/ NS 600000 020000 60000 ¥oms 000G 0000} 000°ty Buijokoay giem gv Jeided
'sabzeswn 3/ M 0000 0000 £000 Aoms 000°L 000°L 00582} 1M P Jo1ded
'sabzeswn 3/ M 8000 800'0 7100 ¥oms 05Z'SEY 005°8.€ 000°'€2S Buijakoay giem v Jeided

*soB Zgeswin 3/ MS 8000 8000 5100 %oms 0SZ'Lbb 005°S6€ 005769 lyezjoms ul uesab py + gy) J9ided

. ieduuewsdysny + 0§ NSy nuly

apopuels YN /3 500 0'0 0'0 } 558 181 'L lInwysay +saided ||ejqejwesan

Hjieduuewagysny + oG sy nuly

apopuels VN /3 0v0°0 £0'0 0£0°0 - } gL'e e 0L'e [Inwjsay |[ejqejwesas

Hjeduuewia)sny + 0§ “3sjnuly

apopuels VI /3 150°0 6v0°0 150°0 } £8'y 99'y {47 Jaided |[ejqejwesan
wusysny YN/} 0%0'0 £0'0 0€0'0 ] 8%'0 170 6€'0 Inwsay
wig)sny -y /3 150'0 6100 1500 ] 290 650 99'0 llejqesaided

(1yer oud) 6102 8107 1107 (1yer oxd) 6102 8107 1102 ,

JPYulg |yezuuay |yezuuay yezuuay J_YyuIg njosqy jnjosqy jnjosqy yieduuewaysny Bunyjemuap [lejqy
Uy YN/ 00’0 ¥£0'0 0£0'0 ) 6z'e 18' 08z lInunsey
JInuy YN/} 1500 600 1500 ) 12y 10 98'c |lejqesoided

(tyer oud) 6102 8102 1102 (1yer oud) 6107 8107 1107
yayuig lyezuuay Iyezuuay| Iyezuuay yayuig Injosqy njosqy njosqy 05 "Bsj|nuly Bunjjevuap |[eyqy

:pepaquaided pun usbuswieyqy Jydisiaan z's'y



1S UOA £Z 9)i8S . 020t '} Bunsgppayemuin

(-s38 z3eSWN/>}3S) *s98 [yeZUUSY —f— 538 Sul|pAd3Y JyoImasiaided mmmm  's93 Plam WaImasiaided mmmm
: 6T0C INj0osqy 8TOC INjosqy LTOT INjosqy
'sa8 zaeswin 3/3S 00°0 - L - 000
's9d zieswn 3/43S 00°0 - ,
N 3/°R3$ 000 L 00T
'sa3 zieswn 3/ 1S 000 A .
's98 z1eswn 3/ IS TO0 - - 00C
'sa8 zyeswn 3/3S TO'0 €900°0 00
's38 Z3eswn 3/71S 100 - .
'$98 Z3eswin 3/ W3S 100 - . 90T0‘0 00'v
yoneuaqgsaniaided
(W) "SOF NBZUUDY wipe “S08 |INUNSOY mem s0d ejqeiadey
6LOC dnousqy ¥LOC dnosqy /L0 dmosqy
YN /1100 1000
YN /1500 1007T
e 1002
VY /1100 100
100V
YN/ 1 P00
: 100G
YN /300 "
1009
YN/} 00 100°L
v/ 1 S0°0 100°8
YN /1500 50'0 - : 100°6
lesqv

:usjyezuusy| yw usbuswisided pun -|jejqy usywesab Jop Bunjgisieq ayosiydels)



020 '} Bunuepysljemwn

|G UOA $Z 8)i8S
wy 01 /"Bl 6.9 669 \Z'. g LIY'98 AW 29¢€'¢L [esaIq yoneigion
wy 004/ Bl 5’6 €001 08'8 | 16581 819/ 961G uZusg Yoneiqion
wy 001 /"M 7'l AN} L€' | 8v6y. £00'6L 851°6L ujzuag + [9591Q Yoneiqion
(dyer oud) 6107 8102 L10e (1yer oud) 6107 810z L102
J|yuig |yezuuay |yezuuay lyezuuay yayuig jnjosqy jnjosqy njosqy yoneigianyojsqai] :4g ysediyng
dhyojsyedy| / w 0Lb9 766G pus wy 0119 766G Jus Bnaziyejoipya|g uskye’
dhgoisyery / wy 18291 869°/1 0EEY} sy 95¢'0€8 LIY'920') BLYLLOT) [esa1q uspye
dhyojsyeny / wy G6L'L SYo'e elLEl wy 657161 6659/ 999'G9 uguag uspyed
dfyyoysyesy| 'sab j wy oL 798°c) ysTYL wy SZLOE0'} 8v6'301’} §82°€80°} OA3]3 + UIZuag + [9591Q UaJyed
(1yer oad) 6102 8102 L4102 (dyer oid) 6102 8102 1102
yeyuig Iyezuuay lyezuuay lyezuuay yayuig Jnjosqy njosqy njosqy uspyed |yezuy 49 yediyng
‘INqulakeg syiediyn sep yoneiqianyoisqlel| pun uspyed
:Jeliqoly Jop Bunpamsnejazuig
159y 1z oIpja|3 1By %1 %\ pue ¥oms | | Jus Bnaziyejonys)3
(%) 44 "o [esaIq |yezuy Jue Jus %} yoms ue pus | (M) Sy yiesiedgny suyo [aselq :dkbnaziye
(%) 18s31Q |yE2UY %G9 %EL %26 yoms LG 86 0L Ia)ujeyedgny Jiw [asalq :dfybnaziye
(%) uzuag |yezuy %¥e %92 %~ 3oms 1z 1z g ueuag :diybnaziye
¥oms 6L 08 9. Z4) 1yezuejuesag
(ayer oid) 6102 810z L10T (1yer oud) 6102 810z L102
yoyuig |yezuuay| |yezuuay yezuusy Jayuig njosqy njosqy njosqy @ 21 lyezuy Wdusaheg yiediyny

JeMIIqON Jydisteqn) eV



1G UOA GZ d}IeS

020¢ } Bunugpyayjemuwn

Wy 004/ M 6L'9 G6'9 LV | 8.L1'/S ¥8e'cL 418 7 [9$91Q Yoneiqisp
wy 0oL/ H 5'6 100} G9'8 N 8.y'6) LLL'6 €61, uzuag yonelqisp
wy 004 /"8l 6¢'L 91'L 8t'L "l 1699, S6v°28 SYL'L8 ujzuag + [8591Q Yaneiqis 'sao
(1yer oud) 6102 8102 102 (1yer oid) 6102 810z 102
yeyuig lyezuuay Iyezuuay Iyezuuay Jayuiz njosqy injosqy njosqy -yoneiquaayosqiel] :(jeald +W4g Hediynd) juesa
unf ¢€6'S ¢E6'S ‘Bus OIy9|3 ushye4
uiy £99°1¥8 058'650°} L0L°6€0'L [9$a!@ usyye4
ury 88110 €9v'06 GlI'es uzusg usuyed
wy £€89°150°L syzest’l geseel’l OJ{3[3+UIZUdg + [9S31Q Udiye‘sa9
(yer oud) 6102 8102 L1102
yeyu13 Jnjosqy Jnjosqy Injosqy uapyed Jyezuy :(jeAud+Ndg Hediynd) juiesas
Wy 0L/ M 6L'9 102 ve's Rl 192 650C 061’} [8s81Q Yoneiqiap
u 00k /M ¥5'6 6201 018 i Lv6 gey’l L6} uzusg yoneiqisp
wy 00k /"0 808 90'8 59 Rl 60L°} 6v'e 18§°C uizuag + [9salg Yyaneiqisp
(ayer o1d) 6102 8102 1102 (ayer oud) 6102 810z 1102
yayuig |yezuusy |yezuuay |yezuuay Hayuig njosqy njosqy njosqy (¢ YoNelqianjolsqial] 74y -JeAlld
%E'} %8'C %'C wy L0CL) €LE'6¢C 88C'CC [9sa1Q usuye4
(z4y-yeAdylediynd) :
Jwesag %67 %Y'Gl %8'0C wy 6266 ¥26°€l 6vCLL uzuag usyye-
ue Z4)-JeAld 193Uy %0'T %8'c %S'E wy 9EL'LZ L6TEY 1£5°6€ uizuag + [9s31q uaiyed
(1yer oid) 6102 8102 L10Z (1yer oud) 6102 8107 L10T
Joyuig [yezuuay lyezuuay| Iyezuuoy Noyuig njosqy njosqy njosqy (s UOHUES [yezuy :Z4)-JeAld

Z4)-1eAld Jop Yonelqiaayolsqiel] pun uspyed




020z } Bunueppayemuwn

1G UOA 97 8)i8S
YINUMIN 09v'z ovs'e 552 UMW £68 056 8.6 (ayo3syesy ‘auiiem ‘wous) sibiousjuiesas
'sebzeswn 3/ wy 1000°0 10000 2000'0 wny VBL'G 5619 691’8 (WwoRSoYQ UYO JyBYIBYEN) Jyshisnuyeg
'sabzeswn 3/ wy 1100°0 z100'0 1200°0 wny v9v'29 06165 68966 (WonsoyQ N Jysyisnula ) ysyieauyeg
'sebzeswn 3/ wy 00000 0000 0000 wy 926’} 2018 1666} Jyayanbinj4
'sebzieswn 3/ wy 26100 €200 8¥20'0 uy £89'160°) Shcest’) aegect’ JYBHIBA-Z AN
"sab zeswin 3/ wy ¥020°0 9v20°0 120'0 wy €L0°9LL°L LE8'61Z°) 206°8€2°L JENIIGON Swuing
(1yep oud) 6102 8107 L10Z (tyep oud) 6102 810z Loz
I lyezuuay lyezuuay Iyezuusy yoyuig njosqy Injosqy njosqy (wny uy uajoa1g 9)B63jaBoNINZ) JEN|IGON-)WeSaD)




|G UOA /¢ S}I8S . 020z  Bunsgpsyemwn

(4

('se8 zyeswin/wy) “$83 |YBZUUD)Y| ===

'saf zyeswin 3 /W 00°0
‘s zyeswin 3 /Wy T0'0
'saf zieswin 3 /W 100
'sa8 zyeswn 3 /Wy 200
"saf zaeswIN 3 /ud} 200
'sa8 zyeswin 3 /w €00
'sa8 zyeswin 3 /wy €00

6T0C Injosqy

UaIaAUEN "N -uia4) - )
‘598 JyayJonuyeg mmmm  JydyJonSn|{ mmmm  (0upj9|3) Z4) mmmm  (SUnNUUBIQIIA) Z4)

810¢C njosqy LT0C In|osqy

- WX 000°056

- W3 000°000'T
- W 0000507
- WY 00000TT

)

- WY 000°0ST'T

X

=5

- W 00000C'T

- Wy 0000S7'T

w3 000°00€T

1EM|IqON

:uajyezuuay| yw 1enpqopy bunjsisieq syosiydels



1G UOA 8T 9}IsS

0207 '} Bunigppayjomuin

:9plamsyonelqap
By 1000'SZ Z6v'vZ 608'9Z Jap swiwinsjwesan
Ziesw 'se9 3/ by 1000000 1000000 /100000 By o 1] 0.1 glop Jaided
Ziesuwin 's99) 3/ by #¥0000'0 €¥0000'0 €£0000'0 By - 0zr'e (1] 44 00€'¢ Buijokosy Jeided
Zesw 'se9 3/ by G€0000°0 #£0000°0 1€0000°0 By L6’ GL9) Sov') Ileyay
Zeswn 'sa9 3/ By £00000'0 9000000 £00000°0 By 9/¢ 0l€ €5l YOneigUanIassep
Zesw 'se9 3/ by 0/€000'0 6070000 89¥000'0 by €202 12802 18112 (Mamynjosay) aibisuszieH
Zesw 'se9 3/ by 000000'0 | 0000000 | 0000000 by 0 0 0 WoAS Jayasupala
Zieswin)wesas uap jne uabozaq Jaided pun |[ejqy ‘iessep ‘e1biaug uauoissiwig alp 4nj Y209

YN/ BY 30 0] 11T By (1] o 0/ glap Jeided

YN/ BY /99 LS 0¢'6 By 0Zr'e (1] 44 00€°€ Buijohosy seided

YN/ BY le'ce 19'8l 6.'Gl By L76') L9} Sov'L llejay

YIN/ BY 2y v'e 2Ll By 9/¢ 0L€ €6l Yoneigianiassepn

YN/ BY Gi'cee 98'sze 66'/6C By €200 1280T 181°1T (Wemynjosqy) a1bisuszieH

YN/ BY 000 000 000 - By 0 0 0 Woxg Jayasipalg
hs_aes_s_ uap Jjne uabozaq Jaided pun [ejqy ‘essep ‘aibieus usuoissiwg aip Jnj "°Y%09

(dyer oud) 6102 810z L10Z (dyer oud) 6102 810z L102

yeyuig |yezuusy | [yezuusy | [yezuuay yeyuig njosqy | Injosqy | Injosqy yoraleg

saided pun |ejqy ‘Jessep ‘elbisuz usuoissiwg aip Jny ‘nby 209 WyaisIean p'SY




1§ UOA 62 3}I8S

020¢ } Bunigppiayamuwn

'sab Zgeswin 3 / 6} 66°G 269 268 By £61°12¢ 1Z6°Ehe L6G'E0y | HWesan usuoissiwg ‘09
VIN / BY €06 026 LEL) By 5L LT 1Z6°SVE 16’0y | wesan usuoissiwz ‘09

Zeswn 3/ 6 26000 85000 GeLo by 8T 06¢ €19 lyaxienuyeq

Zeswn3/6 65000 1200 .00 by ¥2e 09¢'} 19€'¢ iyaxianbni4

Zeswn 3/ 6 28's 0r'9 A by Gi71'20¢ 6LL11€ 208'C.¢ lysylenusgess
zjeswn 3/ B (W4 [4: T4 0€ B £61°20¢ 62V'6LE 78L9.¢ ;jwesab jeljiqopy
Ziesw)/ 6y Jne uabozaq eyiqop usuolssiwg alp g ™Yoo

w6 oLy o'y 06'S By 8¢ 062 €19 1ysxyiaauyeq

w6 891 891 891 By A% 09¢'l L9€°¢ lyaxianbni4

w6 182 92 zee By G¥1'20€ 6LL11E 208'2.€ lysxyienusgess
w6 (W4 29¢ 0 By £€61°20€ 62’61 78L°9.€ :Jwesab jeijqo
w6 jne usbozaq Jeyfiqoy\ usuoissiwg aip an ™Y 200
VIN/ By 8.0 8.0 €L’ b 82 062 €19 yaxyianuyeq
VIN/ BY 680 ¥9'c 8Y'6 b ¥Z¢ 09¢'} L9E°E 1yaxanbni4
YN/ BY 9¢'2¢8 89'6Y8 G1°0501 By AN 6.,/ 208'2.¢ lyayienusyens
VIN/ BY £0'pe8 60758 9¢‘1901 by €61°20¢ 6261 - | Z8L9LE ;jwesab jeijiqoy
1a)laquey\ uap yne uabozaq jepliqoly usuoissiwg aip Jny ™Y Z00

(dyer oud) 6102 810 1102 (dyer oud) 6102 8107 102

yayuig Injosqy [yezuuay [yezuuay yeyuiz njosqy | njosqy | 3Injosqy yaseleg

JENIIGON uoissiwg alp 40y nby 209 JYdisiadn "G'S'y




1§ UOA Q€ 3)IeS

020z '} Bunuepuayemuin

YIN/3%0
VIN/3% 002
VIA/3 00¥
VIN/3% 009
VIN/3% 008

VIN/3% 000'T

VIA/3% 002°T

(VIA/33) "598 [UBZUUDY =iiiees

6T0C Injosqy

810¢C njosqy

USIPAWSYINEIQIIA mamm . JENIGOIA

LTOZ Injosqy
- 80

- 34 0000S

- 8% 000°00T
- 8% 000°0ST

- 3% 000°00T

- 9% 000°05T

- 8% 000°00€
- 8% 000°0S€

€06

a.fl.l
0z6 e

- 8% 000001

e

zuejig--0d

m .
/€11 3 000°0SY

US|YEZUUSY| JIU JWESa9) UsuoIssILT 200 Bunjielsieq aysiydels)



LG UOA Lg S)IsS

020z '} Burnuepyiayamuin

VIN/BY 9.0 880 60 By ze'9.e 00°0gE so‘zee 'sab qnejs‘XON‘Z0S
VIN/BY €20'0 6200 1€0'0 () vi'e 89'01 €8'01 gnejs
VIN/BY 2L'0 8'0 68'0 By 69'292 6L'CLE S.'G1E XON
VIN/BY 100 5100 510°0 By 6L'S £4's Lb'S 20s
(Iyer oud) 6102 8107 L102 (dyer oid)
Jeyuig |yezuuay | [yezuusy | |yezuusy | }eyug T4 810z L1L0Z
(srediyng "Mzq JyayiaAUa§eI}S INU) UBUOISSIWBJWESAS) Jap §JOISSNY Jaydliyer
<s==3..noo } 80 60 1l :E.\NOO ] [v'soe rAl YA AL VA 'sab O°N‘YHO %00
VIN/"Y200) /8000 06000 6000 Y a0y [Lie 8e'e vE'e ON
VIN/"Y200) 0L000'0 600000 600000 Y203 [8€0’0 €€0°0 2€0'0 HO
VIN/"Y00) 2€8'0 058'0 050} Y200} |sb2oe 8L'1€ 08'zL¢ 200
Jeyuig [yezuuay | |yezuudy | [yezuusy | HByuig 6102 " 810¢ LI0Z

(sediyng ‘Mzq JysyJoAusges}s Jnu) usseBsneyqial] UOA §ojssny Jaydllyer

JeMIqON 19q uasebsneyqial] UOA UsuoISSIWT Jap Eu_w._mo_D ‘9G¥



1G UOA g¢ d)i8S . ) 0202 } mce..m._fs_m;E:

(VIN/83). 508 |UBZUUDY ——im—  SOB uduolssIWg I
6TI07 /107 /107
VIN/8% 000 - t 830
N 0s
VIN/BH U0
3% 00T
YN/ 0V’
5 B8y 051
VIN/3% 09°0 -
8% 007
o |
VIN/BY 08 -
VIN/DN 00°T A 3% 00€
wIA/3Y 02°T % 0S€
Aumu.___QOs_ .__BCV c@.-._O_wm_EOHEmemv 9P M_Ouwm=<
(vin/nby z0OD) 'sa8 EmN::mv_il! 528 asedsneyqial )
6T0¢C & 8102 ‘ L1702
VvIN/nby;0D 000 - 20010
, - 202105
VIn/nby,00 020 -
r 20231001
nb ‘0. 4
VIN/nby.00 0r'0 + :0210ST
VviN/nby,00 090 - + 02100
P - 023108
vin/nby,00 080 4
- z02100€
nb ‘T
vin/nby.03 00T - ;0D 310S€E
VIN/nby,00 02'T 20D 100Y
(3eMiqoAl 4nu) asedsneyqia.y 19p §oissny

:usuolssiwa)wesan) pun asebsneygias] Bunjelsieq ayosiydels



1G UOA €€ S)IeS

020z '} Buniepua)omuwn

3| 00062LYS 000°899'6¥ 000°€ST'SY Jwesag zjesuin

3| 000655 000'86%'1C 00081921 Bunysiepiapuos pun -pafoid

3| 0009/88 000°0Z.'8 00098.°8 pungiaiuiezuoy Bunjsis|punio ziesuin

3| 00009¢0C 000°05t'6} 000678'8} puewuapuny Bunisis|punio Zzeswn

dNH ;W 6£C°1 6£7) 8LT'L ‘|4 ejelwabue+sgT ayoewaIN

yeduuewlsaisny

YIN zZl zl gl Wy Ja)iagle)l|y 'uyosydinp

4NH ;W e e zle (eduuewusisny) naN ayoeRaIN

VI L g 14 :Bunjemiap soulekeg Jayagiel iy

YIN S/ 8/ 9/ -:Bunyemusp, N Jusekeg Jayagien iy

dNH ;W 126 126 906 Sg7148p ul N Jusekeg 1ap ayoepsiN

YIN GlL 1l 899 :Sg7 Jap Jayaquel |y

ANH W 066'91 08691 06691 Sg78yoepwess9

YIN €9¢ 7.€ GGe 'sab |\ Julekeg Jeyiaquely
Hayuig 6L02°T1'LE 8L0Z'CLLE L10ZTVLE

:Bunpjiquajyezuusay] Inz apa| USYISHSHE)S J3P JdISIBdN “L'SY



4.6.

BayernFMVi

Bayern Facility Management GmbH

Erlduterungen zu den Verbrauchswerten und Kennzahlen

- Kennzahlen fiir.Strom und Heizung am Standort Arnulfstr. 50:
Wertung:
Wie bereits in der Umwelterklarung 2018 erwahnt, hat die BayernFM keinen Zugriff mehr auf
Zwischenzahler des Standortes. Damit ist eine genauere Verbrauchszuordnung auf den Mietbereich, nicht
mehr méglich. Deshalb wird ab 2018 mit einer Expertenschatzung gearbeitet. Dadurch kann es zu
Abweichungen bei den Energiedaten kommen.
Im Jahr 2017 hatte die LBS eine langeren Leerstand in der Mietflache im 4. OG. Dies wirkte sich in einem
niedrigen Strom-, Heizungs- und Wasserverbrauch aus.

- Stromverbrauch:
Der Stromverbrauch von 2018 und 2019 sowohl bei den Absolutwerten als auch bei den Kennzahlen Ilegt
im blichen Bereich.
Aufgrund des ,Jahrhundertsommers 2018" ist der Anstieg beim Strom von 2017 auf 2018 vor allem durch
den erhdhten Kaltebedarf am Standort Amulfstr. zu erklaren. Der Sommer 2019 war es ebenfalls sehr
warm, deshalb sind die Stromwerte annahernd gleichgeblieben.

- Heizungsverbrauch:

Der Heizungsverbrauch von 2018 bis 2019 liegt bei dem bereinigten Werten, als auch bei den Kennzahlen
im (iblichen Bereich.

Der Riickgang beim Heizungsverbrauch von 2017 auf 2018 beruht hauptséchlich auf der langen
Warmeperiode in 2018.

MaRnahme:
Entfalit

- Kennzahl fiir den Wasserverbrauch am Standort Arnulfstr. 50:
Wertung:

Aufgrund dem langem Leerstand ist der Wasserverbrauch 2017 in der Mieteinheit der BayernFM deutlich
niedriger als in den Jahren 2018 und 2019.

2018 wurden die Leerflachen wieder vermietet. Damit stleg auch der Wasserverbrauch im Jahr 2018.
Zusétzlich wirkte sich der lange heiRe Sommer aus, indem mehr Wasser fir die Gartenbewasserung und
die Riickkiihlung verbraucht wurde.

Der Wasserverbrauch hat sich im Jahr 2019 im blichen Bereich eingependelt.

MaRnahme:
Entfallt
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BayernFM

Bayern Facility Management GmbH

- Kennzahlen fiir Strom, Heizung, Wasser im Mietobjekt Kustermannpark:

Wertung:

Der hohe Wasserverbrauch im Jahr 2017 resultiert aus einem defekten Spiilventil im Referenzgeb&ude. In
den Jahren 2018 und 2019 ist der Verbrauch zuriickgegangen und hat sich wieder normalisiert

MafRnahme:
Entfallt

- Kennzahlen zu Papierabfall und Restmiill am Standort Arnulfstr. 50 und Kustermannpark:
Wertung:
Die Gesamtmenge an Pap|er und Restmiill ist zwischen 2017 und 2019 leicht gestiegen.
Die Abfallentsorgung aus den Mietbereichen wird am Standort Arnulfstr. und Kustermannpark
flachendeckend durch eine Reinigungsfirma durchgefiihrt und an einen zentralen Sammelplatz des
Vermieters verbracht. Eine Einzelerfassung pro Mieter findet nicht statt. Da nicht bekannt ist, wie das
Abfallverhalten der Mieter in beiden Standorten ist, ist eine Aussage zu Mehr- oder Minderverbrauch nur
sehr schwer méglich.
Am Sammelplatz des Vermieters stehen Container fiir die verschiedenen Abfallfraktlonen zur Verfligung,
z. B. Restmdill, Papier, Kunststoff, Bio, etc. Fiir die Entsorgung der Fraktionen werden durch den
Vermieter Entsorgungsunternehmen beauftragt.
Da aber im Mietbereich der BayernFM lediglich Restmiill und Papier eingesammelt wird sind wir von den
anderen Abfallfraktionen nicht betroffen. Aus diesem Grund werden diese Werte in der Umweltbilanz
zurzeit nicht beruck3|cht|g

MaRnahme:

Um zukiinftig die Abfallentsorgung zu optimieren und eine aussagekraftige Abfallauswertung zu erhalten,
wird mit dem Vermieter eine Kiarung herbeigefiihrt. Hierzu wird das Umweltprogramm entsprechend
erweitert, s. Pkt. 5.1

- Kennzahlen zu Papierverbrauch Arnulfstr. 50 und Kustermannpark:

Wertung:

Grundsatzlich ist zu sagen; dass die Angaben zum Papierverbrauch auf die Menge, welche in dem

Berichtsjahr eingekauft wurde, beruhen. Allein dadurch kommt es zu Schwankungen im jahrlichen

Verbrauch, die sich aber (iber die Jahre ausgleichen. Eine Inventur gibt es nicht, da der Aufwand, diese in

allen Objekten durchzufiihren, zu grof ist.

Im Jahr 2018 wurde gegentiber 2017 im Gesamtpapierverbrauch eine geringere Stlickzahl verbraucht.

Einerseits kann es sein, dass es einen ,,Uberhang“ von 2017 gibt. Zum anderen wurden vermehrt

Onlineprozesse genutzt.

Eine leichte Steigerung hatten wir im Jahr 2019 gegeniber 2018 in der absoluten Stiickzahl. Das liegt

daran, dass durch eine Umsatzsteigerung im operativen Geschaft wieder mehr Papier benttigt wurden.
Bezogen auf die Kennzahl hat sich der Wert auf einem niedrigen Niveau eingependelt.

MaBnahme:
Entfallt
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4.7

‘BayernFM

Bayem Facility Management GmbH

- Kennzahlen zu Mobilitét (Flug- und Bahnverkehr):
Wertung:

Der Flugverkehr konnte im Jahr 2019 noch einmal deutlich gesenkt werden. Hier wirkte sich z. B. die
Anordnung aus, dass Inlandsfliige zu vermeiden und durch die GF zu genehmigen sind.
Im Umkehrschluss kam es zu einer leichten Erhéhung im Bahnfernverkehr.

MaRnahme:
Entfallt

Erlduterungen zu den CO; Werten und Kennzahlen

- Kennzahl zu CO2-Emissionen fiir Arnulfstr. 50 und Kustermannpark:

Wertung Verbrauchsmedien Strom, Heizung und Wasser:

Die Auswertung berlicksichtigt die Aufnahme des Mietbereiches im Kustermannpark seit 2014.

Wie bereits oben beschrieben sind die CO,-Emissionen, aufgrund CO; neutralen Strom, fir den Standort -
Arnulfstr. mit 0 angesetzt worden. Seit 2017 bezieht auch der Standort Kustermannpark Okostrom.
Deshalb ist ab 2017 der kompl. Strombezug CO; neutral. '

Die CO, Werte fiir Heizung, Wasser, Papier und Abfall spiegeln den Mehr- oder Minderverbrauch wider.

Mafnahme:
Entfallt

Wertung Mobilitét (Flug- und Bahnverkehr):

Der Riickgang im CO, AusstoR seit 2017 beim Bahnverkehr ist darauf zurlickzufiihren, dass Bahnreisen
mit dem ICE, aufgrund des bereits ausgeglichenen CO, durch die Bahn, nicht mehr beriicksichtigt werden.

Die CO, Werte fiir den Flug- und Bahnverkehr spiegeln den Mehr- oder Minderverbrauch wider.

Mafnahme:
Entfallt
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BayernFM

Bayern Facility Management GmbH

Erlduterungen zu den Verbrauchswerten und CO; Kennzahlen im Fuhrpark:

>

Fuhrpark BayernFM:

Der Gesamtfahrzeugbestand ist im Jahr 2018 leicht gestiegen und im Jahr 2019 wieder um ein
Fahrzeug gesunken.

Eine deutliche Veranderung gab es bei den Motorarten. So ist der Anteil an Dieselfahrzeugen
gesunken und der Anteil an Fahrzeugen mit Ottomotor stark gestiegen. Dies ist vor allem dem
Dieselskandal und der damit verbunden Unsicherheit bzgl. Fahrverborte geschuldet.
Zusatzlich wurde 2018 das erste Elektroauto beschafft.

Km- Leistung im Fuhrpark bezogen auf den Absolutwert und der Kennzahl:

Die Gesamt-Km-Leistung ist in 2019 leicht gesunken.
Aufgrund der Mehrung bei den Benzinfahrzeugen bzw. Minderung bei den Dieselfahrzeugen, ist die
Km-Leistung entsprechend gestiegen bzw. gesunken.

Treibstoff- und CO; Verbrauch Fuhrpark bezogen auf den Absolutwert und auf der Kennzahl:
Absolut ist der Gesamttreibstoffverbrauch und die CO, Emissionen im Fuhrpark aufgrund der
geringeren Km-Leistung gesunken. '

Bezogen auf die Kennzahlen fiir CO/MA und CO/Km sind die Werte gegentiber 2018 leicht
gesunken.

MaRnahme:
Die BayernFM hat sich verpflichtet, den CO, Ausstof zu senken. Um das zu erreichen, sieht die
BayernFM im Bereich des Fuhrparkes weiterhin groen Handlungsbedarf.

Um das Controlling des Fuhrparks zu verbessern, werden ab dem 3. Quartal 2020 vierteljahrliche Reports
seitens des Fuhrparkmanagements an die GF und den Umweltbeauftragten erstellt. Somit ist ein
schnelleres Eingreifen bei groferen Abweichungen mdglich.

Umwelterklarung f. 2020 ‘ Seite 37 von 51



BayernFM
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UNSER UMWELTPROGRAMM 2018

Unter Beriicksichtigung des dargesteliten Zielsystems der BayernFM werden nachhaltige Ziele und die
daraus resultierenden Manahmen im Umweltprogramm 2018 detailliert beschrieben.

Nachhaltigkeit bedeutet fiir die BayernFM, dass neben 8konomischen auch kologische und soziale
Aspekte in den Zielen beriicksichtigt werden.

Die 6konomischen Ziele sind darauf ausgerichtet, den langfristigen Erfolg der BayernFM sicher zu stellen.
Das Umweltprogramm ist auf die nachhaltige Schonung der Ressourcen fokussiert und beriicksichtigt
dabei die indirekten und direkten Umweltaspekte. Der Schwerpunkt der dkologischen Ziele liegt in der
Vermeidung, Reduktion oder dem Ausgleich des CO, AusstoRes. Direkte und indirekte Umweltaspekte,
bei denen die BayernFM die groRte Hebelwirkung entfalten und den CO,-AusstoR effektiv vermeiden oder
reduzieren kann, werden als "wesentlich" bewertet und entsprechend gekennzeichnet.

Die sozialen Aspekte werden in einer kontinuierlichen Verbesserung des Gesundheitsschutzes der
BayernFM Mitarbeiter berlicksichtigt.

Das Umweltprogramm 2018 ist fir den Zeitraum von 2018 — 2020 gult|g Es beinhaltet auch Ziele zur
Arbeitssicherheit und zum Gesundheitsschutz.

Legende der Ampelbewertung:

Ziel | Ergebnis lauft und ist nicht gefahrdet; Termine kénnen eingehalten werden

Ziel | Ergebnis wird voraussichtlich nicht termingerecht erreicht oder ist gefahrdet.

Der Termin zu Umsetzung wurde einmal verlangert

~ Der Termin zu Umsetzung ist zum zweiten Mal verléngeﬁ worden und risikobehaftet

Ziel | Ergebnis ist risikobehaftet und wurde gestoppt

>
>
>
»  Ziel | Ergebnis wurde zurlickgestellt
>
>
>

Ziel | Ergebnis ist vollstandig erreicht und abgeschossen

O
O
©
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- BayernFM

Bayern Facility Mana§emem GmbH

WIRTSCHAFTLICHES, GESELLSCHAFTLICHES UND SOZIALES ENGAGEMENT

Die Bayern Facility Management GmbH (BayernFM) ist ein mittelstdndisches Dienstleistungsunternehmen
der Immobilienbranche. Den Kunden werden (iber den gesamten Immobilienlebenszyklus hinweg
intelligente und hochwertige Dienstleistungen angeboten. Die Verbindung von reichhaltiger
Praxiserfahrung und exzellentem Fachwissen nutzt die BayernFM in dem Geschéftsfeld ,Beratung®. Der

- Fokus liegt dabei auf Nachhaltigkeit, Energie, Betreiberverantwortung und FM-Steuerung

6.1.1.

Wirtschaftliches Engagement

Unterstiitzung von Kunden zur Nachhaltigkeit

Ziel der BayernFM ist es, ihre Kunden auf dem Weg zu mehr Nachhaltigkeit zu unterstiitzen. Dabei ist die
sukzessive energetische Optimierung des Immobilienbestandes sowohl aus dkonomischer als auch aus
dkologischer Sicht von besonderer Bedeutung. In den vergangenen Jahren hat die BayernFM zahlreiche
Finanzinstitute, Kommunen und weitere Unternehmen bei der energetischen Optimierung ihrer
Bestandsimmobilien durch die kompetente Analyse, Planung und Projektsteuerung von Sanierungs- und
OptimierungsmaBnahmen unterstitzt.

Entwicklung neuer Produkte fiir unsere Kunden .

Nachdem die BayernFM bei zahlreichen Sparkassen das Energieaudit durchgefiihrt hatte, wurden ca. 100
Sparkassen angeschrieben. 30 Sparkassen meldeten ein Interesse an einem Erfahrungsaustausch an.
Die BayernFM wertet das als einen grofien Erfolg. Zeigt er doch, dass auch im Bankensektor immer
starker das Bewusstsein steigt, im eigenen ,Hause" energetische Verbesserungen durchzufiihren.

Im Jahr 2019 steht die Re-Auditierung nach DIN EN 16247-1 an. Die BayernFM bereitet sich bereits jetzt
schon intensiv darauf vor, um sowohl die Bestandskunden als auch neue Kunden rechtzeitig zu beraten -
oder zu auditieren.
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Teilnahme am Forschungsprojekt DataFEE

Das Forschungsprojekt DataFEE (data mining, machine learning, feedback and feedforward), welches
vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie gefordert wird, setzt sich das Ziel durch
nutzungszentrierte Gebaudesysteme die Energieeffizienz in der Gebaudebewirtschaftung zu erhéhen. Die
Lésungen aus der Entwicklung von Feedback- und Feedforwardsystemen sollen zeitnah in der Praxis
Anwendung finden.

Das interdisziplinare Forschungsteam, bestehend aus der Bayern Facility Management GmbH, dem
E.ON. Energy Research Center sowie dem Lehrstuhl fir Energieeffizientes Bauen der RWTH Aachen
University, dem Karlsruher Institut fiir Technologie, der ABB Ltd und dem Fraunhofer-Institut fir
Bauphysik, plant den finalen Abschluss des Forschungsprojektes fiir Ende 2022.

Datenschutz & Informationssicherheit

Datenselektion & Pradiktion
mittels Maschine Leaming

Kondensation

Datenfluss Gebauderegelung Betniebsoptimierung
DataFEE . [* Anonymisierung —>  Data Lake Feedforward Energieeffizienz
2 ' Homogenisierung Nutzerinformation Nutzerzufriedenheit
E hand Digitaler Zwilling ,L‘ E
. Transparenz / Harmonisierung der Datenflisse © DataFEE Konsortium i

(‘ Klimaneutral

Unternehmen
ClmetePerar cony53360-1406-1001

Klimaneutralitat durch Wiederaufforstung in der Region Kariba, Simbabwe mit einem
Waldschutzprojekt -

Seit 2008 neutralisiert die BayernFM ihren CO,-AusstoR durch den Kauf von Klimazertifikaten. Die
BayernFM erwirbt ihre Klimazertifikate Uber die Fa. ClimatePartner. Die Basis fir die Anzahl der Zertifikate
ist die COz-Auswertung in der Okobilanz.

6.1.2. Gesellschaftliches und soziéles Engagement

Mit dem Kauf der Zertifikate kompensiert die BayernFM ihre geschaftsbedingten Treibhausgasemissionen
in Hdhe von 414 Tonnen durch ein hochwertiges Klimaschutzprojekt in Simbabwe.

Das Waldschutzprojekt schafft bessere Lebensbedingungen fir die Bevélkerung im Norden Simbabwes.
Das Klimaschutzprojekt unterstiitzt verschiedene Aktivitaten zur Bekampfung der Entwaldung. Es fordert
nachhaltige Anbaumethoden, die Einrichtung von Gemiisegarten in den Gemeinden, MaBnahmen, um
Waldbranden vorzubeugen, sowie den Schutz von Wildtieren durch Korridore und Wildhiiter.

Weiterhin untersttitzt das Projekt die lokale Bevdlkerung bei der Griindung von nachhaltigen
Kleinunternehmen, z.B. zur Kultivierung von einheimischen Obstbaumen und dem Aufbau von
Bienenkulturen. Die Leute kénnen Kenntnisse zu nachhaltigen Anbaumethoden erwerben, um bessere
Ertrage zu erzielen und die Boden zu schonen.

Weitere positive Auswirkungen des Klimaschutzprojektes:

> Ubérwachung von Flora und Fauna sowie Fisch- und Jagdverbot im Projektgebiet
» Verbesserung des Artenschutzes
" » Uberwachung von sozialen Auswirkungen des Projektes
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> Ausbildung von Mitarbeitern und Bildungsaktivitaten fiir die Lokale Bevélkerung im Bereich
bachhaltiges Waldmanagement

Auch fir das Jahr 2020 wird die BayernFM ihren COz-AustoR wieder klimaneutral ausgleichen.

Freiwillige CO; Kompensation aufgrund des wenig erfolgreichen Madrider Klimaabkommen.

Die Ergebnisse der Klimakonferenz COP25 in Madrid-waren enttauschend und haben gezeigt, dass ein
weltweites gemeinsames Handeln aller Staaten fiir mehr Klimaschutz offensichtlich nicht mdglich ist.
Umso wichtiger war es fir die BayernFM, sich jetzt klar flir unseren Planeten zu positionieren und
Verantwortung zu (ibernehmen und einen Beitrag zur Begrenzung der Treibhausgase zu leisten.

Im Jahr 2018 hat die BayernFM 414 Tonnen CO,-Aquivalent emittiert. Als deutliches Signal gegen
kurzfristige Egoismen und fiir mehr eigenes ékologisches Engagement hat die BayernFM zusétzlich und
freiwillig ihre CO-Zertifikate verdoppelt in dem sie noch einmal die gleiche Menge CO; in das
Waldschutzprojekt in Simbabwe erwarb. ‘

. , . 4 . . il l\/ A
Unterstiitzung hilfsbediirftiger Menschen in der Dritten Welt -,

Als Zeichén der sozialen Verantwortung engagiert sich die BayernFM unter anderem als sogenannter
Mikrokredit-Sponsor* iber die Mittlerplattform ,KIVA" fiir die Forderung von mehr Selbstandigkeit und
Eigenverantwortung in der Dritten Welt.

Kiva ist eine wohltatige Organisation (NGO), die 2004 in San Francisco gegriindet wurde. Kiva bot
erstmals die Mdglichkeit, Mikrokredite direkt an einen selbst ausgesuchten Kreditnehmer in einem
Entwicklungsland zu vergeben und ist somit Pionier des sogenannten ,Peer to Peer Microlending". Bis
heute konnten Uber Kiva 89.000 Kreditnehmer mit Krediten in Hohe von insgesamt (iber 62 Mio. US-Dollar
versorgt werden.

Im Rahmen der Kundenweihnachtsaktion unterstiitzt die BayernFM seit 2008 div. Projekte und informiert
ihre Kunden entsprechend darliber. Sobald die Summe zuriickgezahlt ist, wird der BayernFM das Geld
wieder gutgeschrieben und unterstiitzt damit erneut weitere Projekte.

Bisher hat die BayernFM Mikrokredite im Wert von 22.300 $ ausgegeben. Zum groften Teil wurden
Projekte im landwirtschaftlichen Sektor erméglicht. Insgesamt hat die BayernFM bisher 892 Kredite in 51
Landern finanziert.

Im Folgenden wird eine Person vorgestellt, dem der BayernFM Kredit geholfen hat:

» Kulyumkans Geschichte
Kulyumkan hat ihr bisheriges Darlehen erfolgreich zuriickgezahlt. Sie ist Kiva und allen, die ihr
finanziell geholfen haben, dankbar. Sie hat derzeit 2 Kiihe, 20 Schafe und 2 Pferde sowie 2,7
Hektar bewassertes Land, auf dem sie Klee gliiht.

Um ihr Geschaft weiter auszubauen, hat Kulyumkan erneut ein Darlehen von 200.000 KGS bei der
Bai Tushum Bank beantragt, um Vieh zu kaufen und das Vieheinkommen zu erh6hen.

Kulyumkan plant, den Erl6s aus dem Darlehen in die Weiterentwicklung ihres landwirtschaftlichen

Geschéfts zu investieren. Sie plant auch, einen Teil des Erloses fiir den Kauf eines neuen Hauses
in der Hauptstadt zu sparen.

' 'y 1 ra
Integration junger Migranten: : b] 1] G :.

Die BayernFM bietet in Zusammenarbeit mit der JOBLINGE gAG und deren Initiative ,Integration durch
Arbeit im neuen Programm JOBLINGE Kompass Berufspraktikas fiir junge Migranten an.- -
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Ausbildung in der BayernFM:

Um dem Fachkraftemangel aktiv entgegenzuwirken, bildet die BayernFM bildet seit 2009 im
Ausbildungsberuf Kauffrau / -mann fiir Bliromanagement und seit einigen Jahren auch im gewerblichen
Bereich aus..

Zurzeit beschaftigt die BayernFM 8 Auszubildende im kaufmannischen und 5 Auszubildende im
technischen Bereich in den unterschiedlichen Lehrjahren aus

Seit Oktober 2019 bietet die BayernFM auch jungen Menschen mit Hochschulreife ein duales
Studienprogramm an. '

So machen seit Oktober 2019 zwei Studenten ein duales Studium in BWL und ein Student im
Immobilienmanagement

Voraussichtlich ab Oktober 2020 fangt eine weitere Studentin ein duales Studium mit dem Abschluss als
Architektin an.

TR

Teilnahme am Umweltpakt Bayern < 3:”: '::,

4240 Betriebe mit 649 708 Beschaftigten (Stand 2015) sind bereits im Umweltpakt vertreten. BAVERN
Da die BayernFM versucht die Energiewende voranzubringen oder die Energieeffizienz zu verbessern,
war es naheliegend, dass sich die BayernFM beim Umweltpakt Bayern teilnimmt.

Eine Wildblumenwiese als Wohlfiihloase fiir Bienen und Insekten §,Vwcck,3€&
’ ..-_ }owm"‘“’ﬁbl’xmm

~Um die Artenvielfalt zu férdern, haben wir auch 2019 wieder vom Grandl-Hof, einem modernen und
innovativen Landwirtschaftsbetrieb in Untermenzing 0,5 Hektar Ackerflache fiir ein Jahr gepachtet. Unter
dem Motto ,Snack-Bee" entsteht dort eine Wildblumenwiese, die unzahligen Tieren und Insekten als
Nahrungsquelle und Lebensraum dienen soll. ,
Die Aussaat erfolgte aufgrund der vorangegangenen Trockenperiode erst Anfang Mai. Inzwischen hat der
Regen kréftig nachgeholfen.

Aktion: Wer pflanzt am schénsten?

Unseren Beitrag zur Erhaltung der Umwelt machten wir dariiber hinaus noch vergréern. Wir animieren
unsere Geschéftspartner und Mitarbeiter/-innen es uns gleich zu tun, indem wir ihnen Wildblumensamen
und Beetschilder /- stecker fiir inre eigenen Flachen zuhause oder sogar im Bewirtschaftungsobjekt zur
Verfiigung stellen. Mit dem Inhalt eines Juteséckchens konnen etwas mehr als 10 m? Flache bepflanzt
werden..
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Datum, Thorsten Bemér~ i
Umweltmanagementbeauftragter
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Stefan thﬂﬁepp Andreas Nerantzakidis
Geschaftsfuhrer (Spr. d. GF) Geschaftsflihrer
1. KONTAKT

Falls Sie Fragen, Kritik und / oder Verbesserungsvorschiage haben, sprechen Sie unseren Qualltats und
Umweltmanagementbeauftragten an:

Thorsten Berner

Team 350

Qualitat — Umwelt - Sicherheit
Arnulfstr. 50

80335 Miinchen

Tel.: +49 89- 44233- 3150

Fax: +49 89- 44233- 6 3150

E-Mail: thorsten.berner@bayernfm.de
Internet: www.bayernfm.de

8. UMWELTERKLARUNG

Die nachste konsolidierte Umwelterklarung wird 2021 dem Umweltgutachter zur Validierung vorgelegt.

9. ERKLARUNG DES UMWELTGUTACHTERS
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